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Auf Grund von § 135 ¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.
2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1997 (BGBI. | S.
3108) und § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Sachsen (SdchsGemO) in der Fassung
vom 14. Juni 1999 (SachsGVBI. S. 345) erlaRt die Stadt Plauen folgende Satzung:

§ 1 Erhebung von Kostenerstattungsbetréagen
Kostenerstattungsbetrége fir die Durchfiihrung von zugeordneten Ausgleichs- und
Ersatzmaflinahmen werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) und dieser
Satzung erhoben (in der Folge nur AusgleichsmalRnahmen genannt).

§ 2 Umfang der erstattungsféahigen Kosten
(1) Erstattungsfahig sind die Kosten fir die Durchfiihrung von allen Ausgleichsmaf3nahmen, die nach
§ 9 Abs. 1 a BauGB zugeordnet sind.

Zugeordnet werden kénnen insbesondere AusgleichsmalRnahmen auf

- festgesetzten Ausgleichsflachen im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans;

- festgesetzten Ausgleichsflachen in einem anderen Bebauungsplan (Ausgleichsbebauungsplan);
- Ausgleichsflachen, die von der Stadt Plauen bereitgestellt werden und im Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan fur die Durchfiihrung von AusgleichsmafRhahmen dargestellt
sind.

(2) Die Durchfiihrungskosten umfassen die Kosten fir

1. den Erwerb und die Freilegung der Flachen fur AusgleichsmalRnahmen, die nach § 9 Abs. 1 a
BauGB zugeordnet sind. Hierzu gehéren auch der Wert der von der Stadt Plauen aus ihrem
Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung (Verkehrswert).

2. die Ausgleichsmafl3nahmen einschlie3lich ihrer Planung, Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege.

(3) Die Ausgestaltung der AusgleichsmafRhahmen einschlie3lich deren Durchfiihrungsdauer ergibt
sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans in Verbindung mit den in der Anlage
dargestellten Grundsétzen. Die Anlage ist Bestandteil dieser Satzung. Der Bebauungsplan kann
im Einzelfall von den in der Anlage beschriebenen Grundséatzen Abweichungen vorsehen. Dies
gilt entsprechend fir Satzungen nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

§ 3 Ermittlung erstattungsfahiger Kosten
Die erstattungsféhigen Kosten werden nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

§ 4 Verteilung der erstattungsfahigen Kosten
Die nach § § 2 und 3 erstattungsfahigen Kosten werden auf die nach § 9 Abs. 1 a BauGB
zugeordneten Grundstiicke nach MaRRgabe der zulassigen Grundstiicksflache ( § 19 Abs. 2
BauNVO) verteilt.
Ist keine zulassige Grundflache festgesetzt, wird die Uberbaubare Grundstiicksflache zugrunde gelegt.
Fur sonstige selbstandige versiegelbare Flachen gilt die versiegelbare Flache als tUberbaubare
Grundstiicksflache.
Fur Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB gilt dies entsprechend.

§ 5 Anforderung von Vorauszahlungen
Die Stadt Plauen kann fir die Grundstiicke, fur die eine Kostenerstattungspflicht noch nicht oder
nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorauszahlungen bis zur Héhe des voraussichtlichen
Kostenerstattungsbetrages anfordern, sobald die Grundstiicke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind,
baulich oder gewerblich genutzt werden durfen.



§ 6 Falligkeit des Kostenerstattungsbetrages

Der Kostenerstattungsbetrag wird einen Monat nach Bekanntgabe der Anforderungen fallig. Fir
Vorauszahlungen gilt dies entsprechend.

§ 7 Ablosung

Der Kostenerstattungsbetrag kann auf Antrag abgeldst werden. De Abldsebetrag bemif3t sich nach der
voraussichtlichen Héhe des zu erwartenden endglltigen Erstattungsbetrages.

§ 8 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Anlage zu § 2 Abs. 3 der "Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen* nach
88 135 a - 135 c BauGB (Ausgleichs- und Gebiihrensatzung - AusGS)

|. Grundséatze fir die Ausgestaltung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Anpflanzung / Aussaat von standortheimischen Geholzen, Krautern und Gréasern
Anpflanzung von Einzelbdumen

- Schaffung ginstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetationstragschicht
nach DIN 18915 und der Pflanzgrube gemaf DIN 18916

- Anpflanzung von Hochstammb&aumen mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20

- Verankerung der Baume und Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherung der
Baumscheibe

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 4 Jahre

Anpflanzung von Gehdlzen, freiwachsenden Hecken und Waldménteln

- Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN 18915
- Anpflanzung von
. Baumen |. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20,
. Baumen Il. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18,
Heistern 150/175 hoch und
. zweimal verpflanzten Strduchern je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100 oder
100/150 hoch

- Je 100 gm je ein Baum I. Ordnung, 2 Baume Il. Ordnung, 5 Heister und 40 Straucher
- Verankerung der Gehdlze und Erstellung von Schutzeinrichtungen
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

Anlage standortgerechter Walder

- Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN 18915
- Aufforstung mit standortgerechten Arten

- 3500 Stick je ha, Pflanzen 3 - 5jahrig, Hohe 80 - 120 cm

- Erstellung von Schutzeinrichtungen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre

Schaffung von Streuobstwiesen

- Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN 18915

- Anpflanzung von Obstbaumhochstdmmen und Befestigung der Baume
- je 100 gm ein Obstbaum der Sortierung 10/12



1.5.

2.1.

2.2

3.1.

3.2

4.1.

4.2.

- Einsaat Gras-/Krautermischung
- Erstellung von Schutzeinrichtungen
.- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre

Anlage von naturnahen Wiesen und Krautsdumen

- Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN 18915
- Einsaat von Wiesengrasern und -krautern, moéglichst aus autochthonem Saatgut
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

Schaffung und Renaturierung von Wasserflachen
Herstellung von Stillgewéassern

- Aushub und Einbau bzw. Abfuhr des anstehenden Bodens
- ggf. Abdichtung des Untergrundes

- Anpflanzung standortheimischer Pflanzen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

Renaturierung von Still- und FlieBgewassern

- Offenlegung und Rickbau von technischen Ufer- und Sohlbefestigungen

- Gestaltung der Ufer und Einbau nattrlicher Baustoffe unter Berticksichtigung
ingenieurbiologischer VVorgaben

- Anpflanzung standortheimischer Pflanzen

- Entschlammung

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

Begriinung von baulichen Anlagen

Fassadenbegriinung

- Anpflanzung von selbstklimmenden Pflanzen

- Anbringung von Kletterhilfen und Pflanzung von Schling- und Kletterpflanzen
- eine Pflanze je 2 laufende Meter.

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 2 Jahre

Dachbegriinung

- intensive Begrinung von Dachflachen

- extensive Begriinung von Dachflachen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

Entsiegelung und MalRnahmen zur Grundwasseranreicherung

Entsiegelung befestigter Flachen

- Ausbau und Abfuhr wasserundurchlassiger Belage

- AufreiBen wasserdurchlassiger Unterbauschichten

- Einbau wasserdurchlassiger Deckschichten

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 1 Jahr

MaRnahmen zur Grundwasseranreicherung

- Schaffung von Graben und Mulden zur Regenwasserversickerung



- Rickbau / Anstau von Entwasserungsgraben, VerschlieRen von Drainagen
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 1 Jahr

5. Malinahmen zur Extensivierung
5.1. Umwandlung von Acker bzw. intensivem Grinland in Acker- und Griinlandbrache

- Nutzungsaufgabe
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 1 Jahr
5.2. Umwandlung von Acker in Ruderalflur

- ggf. Abtragen und Abtransport des Oberbodens
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 1 Jahr

5.3. Umwandlung von Acker in extensiv genutztes Grinland

- Bodenvorbereitung ggf. Abtragen und Abtransport des Oberbodens
- Einsaat von Wiesengrasern und Krautern
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre

5.4. Umwandlung von intensivem Grinland in extensiv genutztes Grinland

- Nutzungsreduzierung

- Aushagerung durch Mahd und Verwertung oder Abtransport des Mahguts
- bei Feuchtgriinland Rickbau von Entwéasserungsmalinahmen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre

Il. Grundsatze zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

8§ 1 Anwendungsbereich
(1) Diese Richtlinie regelt die Bewertung des Umfanges von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen im
Sinne von 8 9 SachsNatSchG auf der Grundlage des Prinzips der Verursachung.

(2) Verursacher sind Trager von Vorhaben, die im Rahmen des Flachennutzungsplanes,
Bebauungs-, Vorhaben- und ErschlieBungspléanen sowie sonstiger stadtebaulicher Vertrage
Eingriffe in Natur und Landschaft verursachen, die Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen
erfordern.

§ 2 Begriffsbestimmungen
(1) Ausgleichsmafinahmen sind alle MaBnahmen, die unvermeidbare Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbilds in funktional gleichartiger Weise so ausgleichen,
dafl3 nach Beendigung des Eingriffs keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des
Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild wiederhergestellt oder
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Bei Ermittlung der festzusetzenden AusgleichsmalRnahmen wird der Zustand vor Beginn des
Eingriffs mit dem Endzustand vergleichend beurteilt. In die Beurteilung werden alle Flachen
einbezogen, in denen der Eingriff sich auswirkt.

Vergleichskriterien sind:

1. die auf Wasser, Boden und Klima bezogenen Funktionen des Naturhaushaltes;

2. die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensrdume und deren 6kologische
Wertigkeit sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes. Als Endzustand gilt der Zustand,
der nach drei Vegetationsperioden bei Beendigung des Eingriffs bei fachgerechter Pflege



angestrebt wird.

Die durch den Eingriff gestérten Funktionen des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds
einerseits sowie die geplanten Wirkungen des funktionalen Ausgleichs von Eingriffsfolgen
andererseits sind naturschutzrechtlich zu bilanzieren und darzustellen.

(2) ErsatzmalRnahmen im Sinne von § 9 Abs. 3 SachsNatSchG sind anzuordnen, wenn und soweit
unvermeidbare Beeintrachtigungen nicht in funktional gleichartiger Weise nach § 2 Abs. 1
ausgeglichen werden kénnen.

ErsatzmalRnhahmen kénnen auf mehrere Flachen verteilt und verschiedenartig ausgestaltet sein.
Der naturrdumliche Bezug zum Eingriffsort ist hierbei durch eine Bevorzugung von funktional
abhangigen gegenuber funktional unabhangigen Standorten zu verwirklichen.
Ersatzmafnahmen sind insbesondere:

1. die Beseitigung bestehender Landschaftsschéden, die von einem Dritten nicht oder nicht
mehr verlangt werden kann;

2. MalRnahmen, die zu einer 6kologischen Aufwertung oder Regeneration des Landschaftsteiles
fuhren

3. MalBnahmen zur Verbesserung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbilds.

ErsatzmalBnahmen miissen die Festsetzung insbesondere von Landschafts- oder
Grunordnungsplanen fir das betroffene Gebiet bericksichtigen.

§ 3 Verfahren
(1) Umfang und Art von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen werden in Griinordnungs-,
landschaftspflegerischen Begleit- bzw. gleichgearteten Fachplanen ausgewiesen und wie
nachstehend ermittelt.

1. Die durch den Eingriff beeintrachtigten Flachen sowie die fur Ausgleichs- und
ErsatzmalRhahmen vorgesehenen Flachen sind zu erfassen und als Gesamtflache festzustellen.
2. Die Gesamtflache ist nach ihren Teilflachen und Flachennutzungstypen gemafl Anlage Punkt
Il Katalog der Flachennutzungstypen (A) und Flachenfunktionen (B) zuzuordnen.

3. Fur jede Teilflache ist die Wertigkeit durch Summenbildung der Wertzahl des
Flachennutzungstyps gemal Anlage (A) und einer oder mehrerer Wertzahlen der
Flachenfunktionen geméaR Anlage (B) festzustellen.

4. Fur jede Teilflache ist die jeweilige Wertigkeit mit der FlAchengrdl3e in Quadratmetern zu
multiplizieren. Das Produkt stellt den Teilflachenwert dar.

5. Fur die Gesamtflache ist die Summe der Teilflachenwerte als Gesamtflachenwert vor dem
Eingriff zu berechnen.

6. Die Schritte 2. bis 5. sind zur Ermittlung des Gesamtflachenwertes fur den Endzustand nach
§ 2 Abs. 2 Satz 4 erneut durchzufuhren.

Tritt als Folgen der Endzustandsermittlung keine Differenz auf, gilt der Eingriff als
ausgeglichen.

(2) Grundlage fur die finanzielle Bewertung der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen einschliel3lich
der Umlage auf den Verursacher ist das auf der Grundlage einer Ausschreibung ermittelte
Angebot.

(3)Die Umlage erfolgt entsprechend der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen

nach 88 135 a - 135 ¢ BauGB (Ausgleichs- und Gebuhrensatzung - AusGS) der Stadt Plauen
vom 16. Dezember 1999.

Ill. Katalog der Flachennutzungstypen (A) und Flachenfunktionen (B)



Wertzahl

AO: |bebaute oder wasserundurchléssige versiegelte Flachen (etwa Bauwerke,

Asphalt- und Betonflachen, Betonbecken, unbegriinte Deponien) 0,0
Al |wasserdurchldssige befestigte oder begriinte Flachen (etwa Schotter-,

Pflaster- und Rasengitterflachen, begriinte Deponien, Ubererdete

Tiefgaragen, Rasenansaaten) 0,1
A2 | begriinte Flachen (Grunanlagen) in der N&he von Bauwerken,

Dachbegriinung, StraRen, oder Eisenbahnen, zum Teil isoliert, ohne 0,2

Vernetzungen
A3 |intensiv bewirtschaftete Acker (auch zeitweilige Ackerbrachen) 0,3
A4 | Sonstige Flachen mit intensiver Landnutzung (etwa Garten, Obstplantagen,

Baumschulen, Intensivweinbau, Intensivgriinland oder Griinanlagen ohne

alten Baumbestand mit Vernetzungen) 0,4
A5 | strukturarme FlieRR- oder Stillgewasser einschlie3lich Ufervegetation (etwa

begradigte oder kiinstlich befestigte FlieRgewasser, Staugewasser mit gering

ausgepragter Flachwasser- und Ufervegetation) 0,5
A6 | Waldflachen mit naturferner Baumartenzusammensetzung 0,6
A7 | Flachen mit extensiver Landnutzung (etwa Extensivgrinland, Extensiv-

weinbau, langfristig extensiv zu bewirtschaftende Acker) oder

Sukzessionsflachen 0,7
A8 | Waldflachen mit naturnaher Baumartenzusammensetzung, Waldflachen bis

100 ha in waldarmen Landschaften, Gehdlze in der freien Landschaft,

Griunanlagen mit altem Baumbestand, Parks, Alleen, Einzelbdume 0,8
A9 |strukturreiche Fliel3- und Stillgewasser einschliel3lich Ufervegetation 0,9

1,0

A10 | Biotope im Sinne von § 26 SachsNatSchG

Wertzahl




B1 |landschaftsbildpragende Flachen und Objekte sowie naturraumpragende
Landschaftselemente (etwa Grinlandflachen in FluBauen, Teichlandschaften
in Urstromtalern) 0,2

B2 | Flachen mit geringer Reprasentanz im betroffenen Naturraum / Verinselung
(etwa Waldinseln in ausgerdumten Agrarlandschaften, Kalkstandorte in
gro3raumigen Silikatgesteinsvorkommen) 0,2

B3 | Flachen mit hoher Bedeutung fir den Biotop- und Artenschutz einschlieR3lich
funktionaler Beziehungen zu Schutzgebieten im Sinne der 88 16 bis 22
SachsNatSchG 0,2

B4 | Biotope, die zu ihrer Entwicklung mehr als 30 Jahre benétigt haben 0,2

B5 | Flachen mit hoher Bedeutung fiir den lokalen und regionalen Klimaschutz
(etwa Luftaustauschbahnen, Kaltluftentstehungsgebiete) oder fur den
Schutz von natirlichen Ressourcen (z. B. Oberlfachenwasser, Grundwasser,
Boden) 0,2

B6 | kulturhistorisch bedeutsame Flachen und Objekte (etwa Nieder- und
Mittelwalder) 0,2

B7 | Dachbegrinung innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach
§ 34 BauGB 0,2

Bei besonders schwerwiegenden Eingriffe, insbesondere in nach 88 16, 17, 18 und 21
SéachsNatSchG besonders geschitzte Gebiete, kdnnen die in der Anlage aufgefuhrten Wertzahlen
bis zum Zweifachen erhdht werden.

Wenn die Flachenfunktionen B1 bis B6 drei Vegetationsperioden nach Beendigung des Eingriffs
noch nicht wieder voll gewahrleistet sind, so ist statt 0,2 eine Wertzahl von 0,1 fir die
Bewertung des geplanten Zustandes nach dem Eingriff zu verwenden.



